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 ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 
I. Текстовая часть 

1. Исходные данные. 
Проект межевания территории садоводческого некоммерческого 

товарищества «Южный» (далее – СНТ «Южный»), в границах 
муниципального образования городского круга – города Невинномысска, 
разработан кадастровым инженером Солохович Анной Константиновной 
(далее Подрядчик) на основании технического задания, утвержденного 
08.06.2020 г. председателем СНТ «Южный» (далее – Заказчик), а также 
следующих документов: 

• Генеральный план муниципального образования города 
Невинномысска Ставропольского края, утвержденный решением Думы 
города Невинномысска от 25.12.2012 № 335-31 (в редакции решения Думы 
города Невинномысска от 28.07.2021 № 672-83);  

• Правила землепользования и застройки муниципального 
образования города Невинномысска Ставропольского края, утвержденные 
постановлением администрации города Невинномысска от 03.09.2021 
№1521. 

Исходные данные и документы для проектирования, предоставленные 
Заказчиком: 

1) решение собрания уполномоченных членов СНТ «Южный» о 
выполнении проекта межевания территории СНТ  «Южный» - протокол № 2 
от 30.01.2020 г.; 

2) письмо СНТ «Южный» о согласовании подготовки и разработки 
проекта межевания территории СНТ «Южный» в границах муниципального 
образования  городского округа – города Невинномысска Ставропольского 
края, с целью последующего его утверждения от 24.08.2020 г. № 41. 

3) письмо администрации города о согласовании подготовки проекта 
межевания СНТ «Южный» от 21.09.2020 г. № 5994-05. 

4) план земель СНТ «Южный» от 10.03.1992 г. 
5решение исполнительного комитета Невинномысского городского 

совета народных депутатов от 08.01.1981 г. № 17. 
6) архитектурно-планировочное задание от 02.02.1981 г. 
7) паспорт земельного участка от 29.03.1982 г. № 37. 
8) распоряжение о выдаче земель от 1989 г. 
Данные документы приложены в материалах по обоснованию проекта 

межевания. 
Учтены рекомендации и требования следующих нормативных 

документов: 
- Градостроительного кодекса РФ от 29 декабря 2004 г. № 190 -Ф3; 
- Земельного кодекса РФ от 25 октября 2001 г. № 136-Ф3; 
- Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации от 29.10.2002 г. № 150. 
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При выполнении проекта учтены рекомендации действующей 
нормативно-технической документации: 

− СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 
экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

− РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и 
установления красных линий в городах и других поселениях Российской 
Федерации». 

Целями разработки проекта межевания территории являются:  
- определение местоположения границ образуемых земельных 

участков, планируемых для размещения здания конторы, земельного 
участка под насосной станцией, а также земельных участков для 
последующего предоставления членам СНТ «Южный»;  

- изменение характеристик существующих земельных участков, в том 
числе в части разрешенного использования; 

- нанесение элементов существующей инфраструктуры – сетей  
газопровода, питьевого водопровода, электрических сетей. 

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих 
требований: 

  анализ фактического землепользования в районе проектирования; 
   границ элементов планировочной структуры, красных линий при 

необходимости их установления или изменения. 
   обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в 

районе проектирования в границах территории СНТ. 
Исходными данными для проектирования послужили: 
- кадастровые планы территории на кадастровые кварталы: 
- выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости на земельный участок; 
- иные материалы и сведения, необходимые для решения вопросов 

проектирования. 
Проведен анализ исходной информации на территории 

проектирования. 
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2. Анализ существующего положения. 

 

Проектируемая территория СНТ «Южный» в границах МО 
городского округа – города Невинномысска расположена в южной части 
города Невинномысска. С северной стороны территория проектирования  
располагается в районе земельного участка по ул. Социалистическая, 180Б, 
с кадастровым номером 26:16:051117:15, и землями ул. Социалистическая, с 
южной стороны примыкает к территории СНТ «Южный», расположенной 
на территории Кочубеевского муниципального округа Ставропольского 
края. С западной стороны территория проектирования граничит с 
земельными участками СНТ «Мичуринец», с восточной стороны с землями, 
государственная собственность на которые не разграничена, в районе реки 
Кубань.  

Территория проектирования занимает площадь 118187 кв.м, включает 
земельные участки общего пользования (проезды), земельные участки, 
ранее представленные членам СНТ, незастроенную (проектируемую) часть 
территории, а также землями, государственная собственность на которые не 
разграничена.  

Территория проектирования расположена в 14 кадастровых кварталах 
-  26:16:051401,  26:16:051402, 26:16:051403, 26:16:051404, 26:16:051405, 
26:16:051406, 26:16:051407, 26:16:051408, 26:16:051409, 26:16:051410, 
26:16:051411, 26:16:051412, 26:16:051414, 26:16:051415. 

В границах территории проектирования по сведениям ЕГРН 
расположены: 

- 226 земельных участков (улица 1- улица 7), предоставленных членам 
СНТ;  

- 1 земельный участок с кадастровым номером 26:16:000000:84 под 
проездами, являющийся участком общего пользования. 

Территория проектирования расположена в территориальных зонах: 
1) 26:16-7.22 «Зона сельскохозяйственного использования». Часть 

территориальной зоны СХ-2 «Зона садоводческих или огороднических 
некоммерческих объединений граждан» муниципального образования 
города Невинномысска Ставропольского края. Данная зона является 
основной и охватывает территорию кадастровых кварталов 26:16:051401-
26:16:051412, 26:16:051414, 26:16:051415. 

2) 26:16-7.24 «Жилая зона». Часть территориальной зоны Ж-1 «Зона 
застройки индивидуальными жилыми домами» муниципального 
образования города Невинномысска Ставропольского края. Данная зона 
частично охватывает территорию земель в кадастровом квартале 
26:16:051407 и распространяется на  образуемый земельный участок-:ЗУ1. 

3) 26:16-7.237 «Иная зона». Часть территориальной зоны ОП «Зона 
общего пользования» муниципального образования города Невинномысска 



Проект межевания территории СНТ «Южный» в границах МО городского округа – города Невинномысска 
__________________________________________________________________________________________ 

6 
 

Ставропольского края. Данная зона распространяется на земельный участок 
26:16:051415:60. 

4) 26:16-7.240 «Иная зона». Часть территориальной зоны А «Зона 
акваторий» муниципального образования города Невинномысска 
Ставропольского края. Данная зона частично охватывает небольшую часть 
участка с кадастровым номером 26:16:000000:84 и распространяется на  
образуемый земельный участок -:ЗУ4. 

 
На проектируемой территории существуют следующие зоны с особыми 

условиями использования территорий: 
1) ЗОУИТ 26:15-6.167. Вид – Водоохранная зона. Зона охраны 

природных объектов. Наименование «Водоохранная зона реки Кубань». 
Данная зона частично охватывает территорию земель в кадастровых 
кварталах 26:16:051401, 26:16:051402, 26:16:051404, 26:16:051406, 
26:16:051407, 26:16:051409, 26:16:051411, 26:16:051412, 26:16:051414, 
26:16:051415.  

2)  ЗОУИТ 26:15-6.6. Вид – Прибрежная защитная полоса. Зона 
охраны природных объектов. Наименование «Прибрежная защитная полоса 
реки Кубань». Данная зона частично охватывает территорию земель в 
кадастровых кварталах 26:16:051401, 26:16:051407, 26:16:051415.  

3) ЗОУИТ 26:16-6.82. Вид – 218020020201. Зона охраны 
искусственных объектов. Наименование  «Зона слабого подтопления от 2 до 
3 метров реки Кубань в границах г. Невинномысск». Данная зона частично 
охватывает территорию земель в кадастровых кварталах 26:16:051401, 
26:16:051407, 26:16:051414, 26:16:051415.  

4) ЗОУИТ 26:16-6.97. Вид – 218020020201. Зона охраны 
искусственных объектов. Наименование  «Зона умеренного подтопления 
0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кубань в границах г. Невинномысск». Данная 
зона частично охватывает территорию земель в кадастровых кварталах 
26:16:051407, 26:16:051415. 

5) ЗОУИТ 26:16-6.76. Вид – 218020020201. Зона охраны 
искусственных объектов. Наименование  «Зона сильного подтопления от 0,3 
метров реки Кубань в границах г. Невинномысск». Данная зона частично 
охватывает территорию земель в кадастровых кварталах  26:16:051407, 
26:16:051415. 

6) ЗОУИТ 26:16-6.87. Вид – 218020020201. Зона охраны 
искусственных объектов. Наименование «Зона затопления при 
максимальном уровне воды 1%  реки Кубань в границах г. Невинномысск». 
Данная зона частично охватывает территорию земель в кадастровых 
кварталах  26:16:051407, 26:16:051415. 

7) ЗОУИТ 26:16-6.312. Вид – Охранная зона инженерных 
коммуникаций. Зона охраны искусственных объектов. Наименование 
«Охранная зона ВЛ10 КВ №6 п. Красная деревня». Данная зона частично 
охватывает территорию земель в кадастровых кварталах 26:16:051402, 
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26:16:051404, 26:16:051406, 26:16:051407, 26:16:051409, 26:16:051411, 
26:16:051412.  

(данная ситуация отражена на «Чертежах границ зон с особыми 
условиями использования территорий»). 

В настоящее время проектируемая территория частично застроена.  
Анализ использования проектируемой территории  показывает 

следующие существующие планировочные ограничения: 
– прохождение по территории сетей газопровода протяженностью 

7496 м. Данное сооружение с кадастровым номером 26:00:000000:346670 
принадлежит на праве собственности СНТ «Южный». 

– прохождение по территории сетей питьевого водопровода 
протяженностью 9958 м. Данное сооружение с кадастровым номером 
26:00:000000:346726 принадлежит на праве собственности СНТ «Южный». 

– прохождение по территории сетей электроснабжения   
протяженностью 2274,7 м. 

(данная ситуация отражена на «Чертежах границ планируемых и 
существующих элементов территории планировочной структуры (опорный 
план, сети)». 

В связи с тем, что настоящий проект межевания территории не 
предусматривает  установление, изменение, отмену красных линий,  а также 
в связи с отсутствием существующих красных линий и линий отступа от 
красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, чертежи красных линий и линий отступа в состав 
данного проекта межевания не включаются. 
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3. Проектное решение. 
 

На основании ст. 43 Градостроительного кодекса РФ проект 
межевания территории разрабатывается в целях определения 
местоположения границ образуемых земельных участков.  

Проектируемая территория развивается в пределах границы 
проектирования на основе сложившейся планировочной структуры, с 
учетом характерных особенностей ландшафта. 

При формировании границ земельных участков было обеспечено 
соблюдение следующих требований: 

 границы проектируемых земельных участков устанавливаются в 
зависимости от функционального назначения территориальной зоны и 
обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая 
проезды, проходы к ним; 

 границы проектируемых землепользований подлежат изменению 
при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки 
муниципального образования города Невинномысска Ставропольского края, 
утвержденными постановлением администрации города Невинномысска от 
03.09.2021 №1521: 

 в градостроительной зоне СХ-2 предельные размеры земельных 
участков с разрешенным использованием: земельные участки общего 
назначения (код 13.0), предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1), в 
градостроительной зоне «А-акватории»  предельные размеры земельных 
участков с разрешенным использованием: общее пользование водными 
объектами (код 11.1) не установлены,  

в градостроительной зоне Ж-1 для вида «ведение садоводства» (код 
13.2) предельные размеры земельных участков составляют: минимальный 
размер – 400 кв.м, максимальный размер – 1500 кв.м. 

 
Проектом предлагается формирование 4 новых земельных участков, а 

также изменение характеристик (вида разрешенного использования) на 2 
земельных участка. 

Изменение вида разрешенного использования проектируется для 
земельных участков: 
1) с кадастровым номером 26:16:000000:84, вместо «для садоводства» 
устанавливается «Земельные участки общего назначения  (код 13.0)»; 
2) с кадастровым номером 26:16:051407:54, вместо «ведение садоводства» 
устанавливается «Земельные участки общего назначения  (код 13.0)». 

Границы образуемых земельных участков устанавливаются с учетом 
доступа ко всем существующим и образуемым земельным участкам, 
согласно  таблицы 1. 
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Таблица 1. Характеристика формируемых земельных участков 

Наиме- 
нование 
участка 

Площадь, 
кв.м 

Разрешенное 
использование 

Обеспечение доступа к 
образуемым земельным 

участкам (через 
земельный участок) 

1 2 3 4 

:ЗУ1 412 Ведение садоводства 
(код 13.2) 

Земельный участок 
26:16:000000:84 

:ЗУ2 393 Земельные участки общего 
назначения 
 (код 13.0) 

Земельный участок 
26:16:000000:84 

:ЗУ3 19 Предоставление коммунальных 
услуг 

(код 3.1.1) 

Земельный участок 
26:16:000000:84 

:ЗУ4 316 Общее пользование водными 
объектами 
(код 11.1) 

Земельный участок 
26:16:000000:84 
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4. Порядок формирования границ земельных участков 

 
Принцип расчета площадей земельных участков объектов 

проектирования, и формирования границ, основан на необходимости 
создания благоприятной среды проживания, обеспечения гражданских прав, 
условий доступа к объектам, их содержания и обслуживания. Основываясь 
на данном принципе, формирование земельных участков позволяет 
обеспечить требуемые условия, а также выделить в общей системе объектов 
землеустройства территории социального назначения, которые в свою 
очередь являются связующим звеном пространственного взаимоотношения 
населения. 

Способ образования новых земельных участков – образование 
земельных участков из земель, государственная собственность на которые 
не разграничена. 

Точность  определения координат характерных точек территории 
определяется в соответствии с Приказом Федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии от 23 октября 2020г.  
№ П/039 «Об утверждении требований к точности и методам определения 
координат характерных точек границ земельного участка, требований к 
точности и методам определения координат характерных точек контура 
здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на 
земельном участке, а также требований к определению площади здания, 
сооружения, помещения, машино-места»,  средняя квадратическая 
погрешность определения координат (местоположения) характерных точек 
– 0,10 м. 

Установление границ земельных участков на местности и подготовка 
межевого плана будет выполняться в соответствии с требованиями 
федерального законодательства, а также инструкции по проведению 
межевания и других нормативно правовых актов по землеустройству, 
действующих на территории Российской Федерации. 
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5. Сведения о площадях образуемых земельных участков. Координаты 

характерных точек границ земельных участков. Сведения о границах 

территории. 

5.1. Сведения о площадях образуемых земельных участков 

 
Площадь земельного 
участка ± величина 

предельной 
погрешности 
определения 
(вычисления) 

площади (Р±∆Р), м2 

:ЗУ1 412 кв.м ± 5.24 кв.м 
 

:ЗУ2 393 кв.м ± 4.22 кв.м 
 

:ЗУ3 19 кв.м ± 0.88 кв.м 
 

:ЗУ4 316 кв.м ± 3.83 кв.м 
 

Формулы, 
примененные для 

вычисления 
предельной 

погрешности 
определения 

площади земельного 
участка, с 

подставленными в 
такие формулы 
значениями и 

итоговые 
(вычисленные) 

значения (∆Р), м2 

:ЗУ1 ∆Р = 2 * 0.10 * √412 * √((1 + 3.00²)/(2 * 3.00)) = 
5.24 

ЗУ2 ∆Р = 2 * 0.10 * √393 * √((1 + 1.66²)/(2 * 1.66))= 4.22 
 

:ЗУ3 ∆Р = 2 * 0.10 * √19 * √((1 + 1.18²)/(2 * 1.18))= 0.8 
 

:ЗУ4 
∆Р = 2 * 0.10 * √316 * √((1 + 1.76²)/(2 * 1.76)) = 

3.83 
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5.2. Сведения о характерных точках границ образуемых земельных 

участков 

Система координат МСК-26 от СК-95. Зона № 1 
 

:ЗУ1 

Обозначение характерных 

точек границ 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 426979.67 1314445.77 

н2 426984.72 1314475.56 

н3 426985.89 1314477.59 

н4 426995.23 1314478.54 

н5 426994.94 1314498.50 

н6 426977.73 1314498.75 

н7 426977.57 1314485.82 

н8 426980.73 1314484.71 

н1 426979.67 1314445.77 

 
:ЗУ2 

Обозначение характерных 

точек границ 
Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 426825.35 1314436.65 

н2 426826.19 1314460.23 

н3 426826.19 1314462.29 

н4 426812.17 1314464.16 

н5 426809.61 1314437.38 

н1 426825.35 1314436.65 
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:ЗУ3 

Обозначение характерных 

точек границ 
Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 426758.00 1314473.42 

н2 426757.59 1314476.58 

н3 426756.75 1314481.34 

н4 426755.19 1314481.22 

н5 426755.19 1314474.68 

н6 426750.86 1314472.95 

н7 426754.88 1314473.75 

н1 426758.00 1314473.42 

 

:ЗУ4 

Обозначение характерных 

точек границ 
Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 426756.75 1314481.34 

н2 426753.99 1314497.05 

н3 426750.06 1314497.03 

н4 426744.62 1314495.37 

н5 426738.26 1314493.44 

н6 426733.62 1314491.06 

н7 426727.70 1314489.07 

н8 426728.28 1314487.46 

н9 426730.52 1314481.46 

н10 426735.53 1314480.50 
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н11 426755.19 1314484.71 

н12 426755.19 1314481.22 

н1 426756.75 1314481.34 

 

Метод определения координат —метод спутниковых геодезических 
измерений (определений). 

Формула, примененная для расчета средней квадратической погрешности 
определения координат характерной точки границ (Мt), с подставленными в 

такие формулы значениями и итоговые (вычисленные) значения (Мt), м - 
Mt=√(0.07²+0.07²)=0.10. 

 
5.3. Сведения о характерных точках границ проектируемой территории 

СНТ «Южный» в границах МО городского округа – города 

Невинномысска 

Система координат МСК-26 от СК-95. Зона № 1 
 

Обозначение характерных 

точек границ 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 427101.75 1314308.91 

2 427103.82 1314329.62 

3 427103.82 1314331.38 

4 427075.52 1314361.06 

5 427069.85 1314369.61 

6 427067.00 1314372.64 

7 427058.34 1314381.43 

8 427051.17 1314388.12 

9 427046.47 1314392.12 

10 427038.61 1314397.94 

11 427033.49 1314400.65 

12 427029.08 1314400.30 
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13 427022.70 1314403.56 

14 426997.85 1314409.92 

15 426997.17 1314427.07 

16 426996.52 1314446.61 

17 426995.23 1314478.65 

18 426994.94 1314498.50 

19 426977.73 1314498.75 

20 426977.57 1314485.82 

21 426967.89 1314489.11 

22 426958.62 1314490.49 

23 426828.88 1314469.22 

24 426758.00 1314473.42 

25 426757.59 1314476.58 

26 426753.99 1314497.05 

27 426750.06 1314497.03 

28 426744.62 1314495.37 

29 426738.26 1314493.44 

30 426733.66 1314491.06 

31 426727.70 1314489.10 

32 426728.28 1314487.44 

33 426730.52 1314481.46 

34 426725.20 1314475.17 

35 426698.72 1314465.08 

36 426650.40 1314463.09 

37 426651.40 1314456.11 

38 426651.79 1314456.18 
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39 426651.94 1314453.90 

40 426652.21 1314451.51 

41 426655.53 1314422.01 

42 426660.66 1314422.53 

43 426661.03 1314418.74 

44 426660.95 1314417.21 

45 426661.82 1314404.46 

46 426662.25 1314400.69 

47 426662.80 1314390.80 

48 426666.61 1314302.08 

49 426666.02 1314297.50 

50 426666.19 1314292.21 

51 426666.19 1314286.75 

52 426666.60 1314275.02 

53 426666.55 1314273.06 

54 426666.56 1314273.06 

55 426667.33 1314253.40 

56 426667.82 1314243.25 

57 426698.39 1314245.98 

58 426719.36 1314241.44 

59 426735.47 1314236.41 

60 426750.85 1314216.87 

61 426762.04 1314201.29 

62 426771.44 1314181.80 

63 426778.61 1314161.18 

64 426777.69 1314155.10 
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65 426776.77 1314148.91 

66 426783.52 1314149.13 

67 426794.61 1314147.48 

68 426806.85 1314147.94 

69 426819.73 1314145.88 

70 426839.48 1314142.88 

71 426858.54 1314140.53 

72 426883.53 1314138.39 

73 426894.56 1314136.79 

74 426908.54 1314134.62 

75 426917.66 1314133.34 

76 426944.57 1314131.48 

77 426991.37 1314124.16 

78 427001.01 1314122.42 

79 427013.37 1314121.10 

80 427045.61 1314118.07 

81 427046.09 1314133.85 

82 427043.19 1314145.76 

83 427043.13 1314147.15 

84 427043.06 1314148.84 

85 427040.63 1314170.83 

86 427039.81 1314182.62 

87 427038.69 1314194.95 

88 427038.08 1314208.00 

89 427036.91 1314221.80 

90 427035.82 1314236.76 
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91 427034.51 1314252.91 

92 427032.81 1314272.12 

93 427031.31 1314296.10 

94 427030.69 1314320.82 

95 427039.88 1314320.45 

96 427040.90 1314320.43 

97 427051.70 1314319.00 

98 427063.66 1314317.21 

99 427063.59 1314316.83 

100 427079.46 1314313.53 

1 427101.75 1314308.91 

 

Метод определения координат — метод спутниковых геодезических 
измерений (определений). 

Формула, примененная для расчета средней квадратической погрешности 
определения координат характерной точки границ (Мt), с подставленными в 

такие формулы значениями и итоговые (вычисленные) значения (Мt), м - 
Mt=√(0.07²+0.07²)=0.10. 

 
 
 




























































































